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Standard-vedligeholdelsesreglementet er udarbejdet efter reglerne i lov om leje af almene boliger.

Vedligeholdelsesreglement for lejemal med have - A-ordning

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapetsering og
gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og lde.
Ved fraflytning gennemforer udlejeren en normalistandsattelse, der omfatter ngdvendig hvidtning, maling
og tapetsering af veegge og lofter samt rengering.

Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet fremtreeder
handveaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men udlejeren overtager gradvist denne udgift — i
forhold til boperiodens leengde.

I Generelt
Reglernes ikrafttraeden
1. Med virkning fra den 10. september 2024 erstatter dette

vedligeholdelsesreglement tidligere gaeldende reglementer.

Andring af lejekontrakten
2. Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle modstaende

kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for eller supplerer de
bestemmelser om vedligeholdelse og istandseettelse, som star i
lejekontrakten.

Beboerklagenavn
3. Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at

vedligeholde og istandseette boligen kan af hver af parterne indbringes for
beboerklagenaevnet.

IT Overtagelse af boligen ved indflytning
Boligens stand
1. Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til rddighed i god og forsvarlig

stand. Veegge og lofter fremtreeder nymalede.
@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at veere ny istandsatte.

Syn ved indflytning
2. Ttilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand
er i overensstemmelse med den geeldende standard i afdelingen og for
denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.
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Indflytningsrapport
3. Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor

lejeren kan fa indfgjet eventuelle bemerkninger. Kopi af
indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til
lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller
ikke vil kvittere for modtagelsen af en kopi af rapporten.

Fejl, skader og/eller mangler skal pdtales inden 2 uger
4. Huvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og/eller mangler, skal

lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over
for udlejeren.

5. Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og/eller
mangler er uveaesentlige og derfor ikke skal udbedres. Lejeren heefter ikke
for sadanne fejl, skader og mangler ved fraflytning.

III Vedligeholdelse i boperioden
Lejerens vedligeholdelsespligt
1. Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning,

maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

2. Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra
almindeligt slid og eelde.

Seerlig udvendig vedligeholdelse
3. Detvil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere anfort, om lejeren

vedligeholder og renholder naermere angivne adgangs- og
opholdsarealer, udvendigt treeveerk og lignende i umiddelbar
tilknytning til boligen.

4. Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om saerlig
udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fastsat sadanne
bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

Udlejerens vedligeholdelsespligt
5. Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved

lige. Udlejeren vedligeholder og foretager nadvendig udskiftning af
ruder, vandhaner, elafbrydere, wc-kummer, cisterner, vaskekummer,



Anmeldelse af skader

IV Ved fraflytning

Normalistandseettelse ved fraflytning
1.

Misligholdelse
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badekar, koleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er
installeret af udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejer sorger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af 1ase og
nggler. Udlejer afholder alle udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boligen
ud over det, der fremgar af pkt. 6.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks meddele
dette til udlejeren. Undlades sadan meddelelse, hafter lejeren for de
eventuelle merudgifter, som matte fglge af den manglende
anmeldelse.

Ved fraflytning udfgres en normalistandsettelse, der omfatter
ngdvendig

- hvidtning eller maling af lofter

- maling eller tapetsering af veegge

- renggring

Lejeren afholder alle udgifterne til normalistandsaettelse, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1% pr. maned regnet fra
lejemalets begyndelse og til lejemalets ophgr. Nar der er gaet 100
maneder, vil udlejeren saledes helt have overtaget udgiften til
normalistandseettelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som falge af
misligholdelse, uanset bo periodens leengde.

Misligholdelse forligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller
skadet som fplge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller
uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes hustand eller
andre, som lejeren har givet adgang til boligen.



Ekstraordineer rengaring

Undladelse af normalistandsaettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

6.

Oplysning om istandsattelsesudgifter

Endelig opgorelse

10.

11.
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Hvis der er behov for ekstraordineer renggring af harde hvidevarer,
inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette ogsa som
misligholdelse.

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved
fraflytningssynet fremtraeder handvaerksmaessigt korrekt nyistandsat.

I forbindelse med fraflytning skal der foretages syn af boligen. Synet
foretages af en af selskabet udpeget person.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at veere bekendt
med, at fraflytningen har fundet sted.

Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det
fremgar, hvilke istandseettelsesarbejder, der skal udferes som
normalistandseettelse, og hvilke der er misligholdelse eller betales af
udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede
ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien af rapporten.

Hvis fraflytter har givet oplysning om sin fremtidige adresse, skal
udlejer senest 14 dage efter synsdatoen give skriftlig oplysning om den
anslaede udgift til istandsaettelse og lejerens andel heraf, opdelt pa
normalistandsaettelse og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgarelse over
istandsattelsesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med
angivelse af, hvilke istandsaettelsesarbejder, der er udfert, hvad de har
kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandseettelsesarbejde som fglge af misligholdelse specificeres og
sammentelles.



Arbejdets udfarelse

Istandsettelse ved bytning
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12. I den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af eventuelle
overskridelser ikke overskride 10% i forhold til den forst anslaede
istandseettelsesudgift.

13. Istandsaettelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranledning pa
baggrund af synsrapporten.

14. Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved gvrige
fraflytninger.

V Saerlig udvendig vedligeholdelse (jf. II1, 3)

Lejemdl med have

1. Graes og beplantning i og omkring haverne holdes af lejerne, der er
pligtig til at sgrge for, at haven fremtraeder paen og vel vedligeholdt
efter folgende regler:

For- og baghaver skal holdes fri for ukrudt. Dette gaelder ogsa for
hakkene pa bade udvendig og indvendig side.

Beboeren skal selv sgrge for at sla graesset. Det er tilladt at lade graesset

sta uklippet i to seesoner (to somre) til gleede for insekter mv.

Det er dog et krav, at greesset ikke gror ind i haekken eller ind til naboen.

Derfor skal der vedligeholdes et felt pa 50 cm rundt langs haekken.

Heekke ma have en hgjde pd maksimum 1,80 meter.

Gartneren klipper haeekken udvendigt, indvendigt og pa toppen én gang

om aret i sommerperioden. Derudover skal beboeren selv sgrge for
klipning af haek.

Treeer og buske ma ikke vaere til gene for naboen, og er de over 3 meter,

skal de beskeeres.
Der ma ikke gro efeu og lignende op ad murene.

Opseetning af lys i haven er tilladt, dog ikke i haekken eller lignende
steder.

Haven ma ikke bruges til opmagasinering af affald.

Ved fraflytning kan det tillades, at lejeren medtager supplerende
beplantning, som er plantet for egen regning. Safremt en lejer ved

fraflytning fjerner planter, ma bedene bringes i orden, saledes at haven

afleveres i vel vedligeholdt stand.
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VI Saerlige regler for indvendig vedligeholdelse (jf. VI, 1)

Generelt geelder ift. maling af veegge, at den enkelte vaeg skal males ensartet til deekning — altsa fra veeg til

veeg — uanset i hvilket rum.

Stuer, vaerelser og entré

Veegbehandling

Loftbehandling

Kakken
Veegbehandling

Loftbehandling

Badeveerelse
Veegbehandling

Loftbehandling

Treeveerk

I afdelingen vil vaegge ved indflytning veere beklaedt med
savsmuldstapet eller rutex/glasveev og malet med plastveegmaling
glans 5 i lyse farver, eller fremsta vandskuret/krideret og malet med
plastvaegmaling glans 5 i lyse farver.

Acrylplastmaling, breekket hvid glans 5-6.

Veaegge i kgkken vil fremsta som vandskurede/kriderede eller beklaedte
med savsmuldstapet eller rutex/glasveev malet med plastmaling glans
25.

Acrylplastmaling, breekket hvid glans 5-6.

Plastmaling glans 25 - i vidzonen glas 40.

Acrylplastmaling, braekket hvid glans 5-6.

Acrylplastmaling, braekket hvid glans 35-40.

VII Standard for boligernes vedligeholdelsestand ved overtagelsen
Boligens standard ved lejemdlets begyndelse

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og veegge
nymalede.
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2. Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun veere
istandsat, hvor der efter udlejerens skgn har veeret behov for det.

Slid og alde
3. Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan beere preeg af

almindeligt slid og eelde afhengig af lejemalets type og alder.

Farvevalg
4. Indflytter kan ikke stille krav til farvevalg.

5. Hvis der i lejligheden skal opsaettes tapet, vil der blive opsat
savsmuldstapet eller rutex/glasvaev, som bliver malet én gang i farven
“rahvid”.

6. Hvis der i lejligheden sidder savsmuldstapet eller rutex/glasveev, som
fremtraeder ubeskadiget, vil der blive malet en eller to gange i farven
“rahvid”.

7. Huvis lejligheden fremstar med nyistandsatte vaegge, vil der intet blive
foretaget. Farvede veegge vil blive godkendt, safremt disse er
handveaerksmaessigt korrekt malet, og den enkelte veeg er malet

ensartet til deekning - altsa fra veeg til veeg.

8. Udstyr og inventar:
a. Stue: 1 Indbygningsskab i loft, 1 kaldeanleaeg.

b. Koekken: 1 kaleskab med frostboks, 1 kogeplade og ovn — dog er
nogle boliger med komfur.

c. Bad: 1 kaldeanlaeg, 1 stang til bruseforheeng, 1 spejl, 3 kroge til
handklaeder, 1 lysarmatur, 1 papirholder, 2 armstgtter ved toilet.

d. Entre: 1 derklokke.

e. Verelse: 1 kaldeanlaeg, 3 skabe.



